UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THAI NGUYEN Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6: 2300 /QD-UBND Thai Nguyén, ngay 17 thang 7 ndm 2026
QUYET PINH

vé viéc phé duyét Pphuong an dau gia quyen st dung ¢ dit
dé Ira chon nha dau tw thwe hién Dy an Khu nha & t6 15
phwong Phan Pinh Phung, tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN TINH THAI NGUYEN

Can cit Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can civ Ludt Pdt dai ngay 18/01/2024; Ludt sira doi, bé sung mét sé
diéu cia Ludt Pdt dai s6 31/2024/QHI15, Ludt Nha ¢ sé 27/2023/QHIS,
Ludt Kinh doanh bat dong sdn sO 29/2023/QH15 va Luat Cac 16 chire tin
dung so 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cit Ludt Pdu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sira doi, bo sung
mét s6 diéu ciia Ludt Pdu gid tai san ngay 27/6/2024;

Can cw Ludt Nha o ngay 27/11/2023;

Can cit Ludt Kinh doanh bdt déng san ngay 28/11/2023;

Can cir Ludt Ddu thau ngay 23/6/2023;

Can cit Ludt Pau tw ngay 11/12/2025;

Can cw Ludt Doanh nghiép ngay 17/6/2020;

Can cir Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Quéc héi
quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch thio g& khé khdn, vieong mdc trong t6 chirc
thi hanh Ludt Ddt dai;

Can cir Nghi quyét sé 31/2026/NO-CP ngay 24/6/2026 ciia Chinh phui vé
cdc co ché, chinh sach ddc thiy nham ddy nhanh tién dg xi Iy, khai thac nha, dat
déi dw sau khi sdp xép, tinh gon té chirc bd mady ciia hé théng chinh tri, sdp xép
don vi hanh chinh;

Can cir CAC Nghi dinh ciia Chinh phi: Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP
ngay 26/7/2024 vé quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Nha & vé phat trién
quan Iy nha & xd héi; Nghi dinh sé 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 sita doi,
bé sung Nghi dinh sé 100/2024/NP-CP; Nghi dinh sé 54/2026/ND-CP
ngay 09/02/2026 sira doi, b6 sung mét s6 dzéu cua cdc nghi dinh trong linh vuc
nha o, kinh doanh bdt dong san; Nghi dinh s6 102/2024/NP- CP ngay 30/7/2024
Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Pt dai; Nghl dmh s6 103/2024/NP-CP
ngay 30/7/2024 quy dinh vé tién sir dung dat, tien thué dat; Nghi dinh
s6 226/2025/ND-CP  ngay 15/08/2025 sita doi, b6 sung mét sé diéu cia cdc



nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh ludt dat dai; Nghi dinh sé 50/2026/NP-CP
ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia nghi quyét sé 254/2025/QH15
ngay 11/12/2025 ciia Quoc héi; Nghi dinh sé 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024
quy dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Kinh doanh bdt dong san; Nghi dinh s6
11/2013/ND-CP ngay 14/01/2013 vé quan Iy dau tw phat trién do thi; Nghi dinh
s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia
Ludt Pdu gid tai san sé6 01/2016/QH14 dwoc sita doi, bé sung mét sé diéu theo
Ludt s6 37/2024/QH15; Nghi dinh s6 03/2025/ND-CP ngay 01/01/2025 vé quy dinh
viéc sdp xép lai, xir Iy tai san cong la nha, dat, Nghi dinh sé 186/2025/NP-CP
ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt quan 1y, sir dung tai san
cong; Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh chi tiét va hudng dan
mot sé diéu ciia nghi quyét sé 254/2025/QH15 ciia Quéc hii;

Can cir Nghi quyét s6 31/2026/NO-CP ngay 24/6/2026 ciia Chinh phii vé
cdc co ché, chinh sdch ddc thi nham dday nhanh tién do xir Iy, khai thac nha, dat
déi dw sau khi sdp xép, tinh gon té chite b¢ mdy ciia hé thong chinh tri, sdp xép
don vi hanh chinh;

Cén cir Quyét dinh sé6 1108/0P-UBND ngay 24/4/2026 ciia Uy ban nhén dén
tinh Thdi Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé quy hoach chung dé thi
trung tam tinh Thai Nguyén;

Can cir Quyét dinh s6 960/0P-UBND ngay 29/4/2026 ciia Uy ban nhdn dén
phirong Phan Dinh Phing vé viéc phé duyét diéu chinh do dn Quy hoach phén khu
ty 1é 1/2000 phwong Phan Pinh Phing, thanh phé Thdi Nguyén (truéc sap nhdp);

Can cit Van ban sé 2196/UBND-KTHT&DT ngay 12/5/2026 ciia Uy ban
nhdn ddn phwong Phan Dinh Phing vé viéc chdp thudn Quy hoach tong mdt
bang Khu nha ¢ t6 15 phiong Phan Pinh Phimg;

Can cir Quyét dinh s6 576/0P-UBND ngay 18/8/2025 cua Uy ban nhdn
dan tinh Thdi Nguyén vé viéc giao/chuyén giao co s nha, dat ciia cdc co quan,
don vi trén dia ban tinh Thdi Nguyén (cii) khi thuc hién sdp xép don vi hanh
chinh va xdy dung mé hinh t6 chirc chinh quyén dia phwong 02 cdp (dot 1),
Quyet dinh so 569/0OD-UBND ngay I 3/3/2026 ciia Uy ban nhdn dén tinh Thai Nguyén
veé viéc chuyen giao co so nha, d‘at cua cac don vi truc thuoc So Nong nghiép va
MGi truong vé Trung tam Phdt trién quy ddt tinh Thdi Nguyén quan Iy, xir 1y;

Theo dé nghi ciia Giam déc Sé Néng nghiép va M6i truong tai To trinh
s6 7807/TTr-SNNMT ngay 03/7/2026 va Céng vin sé 8418/SNNMT-QLDD
ngay 14/7/2026,

QUYET PINH:
Piéu 1. Phé duyét Phuong 4n dau gia quyén st dung dat dé lua chon nha

dau tu thuc hién Du an Khu nha 6 t6 15 phuong Phan Binh Phung, tinh Thai Nguyén,
Chi tiét c6 Phuong an dau gia kém theo.

(C6 Phuwong an dau gid kém theo)



Piéu 2. Phuong an dau gia trén | can cir dé Trung tdm Phat trién quy dat
tinh Thai Nguyén phdi hop véi cac co quan, don vi, dia phuong c6 lién quan to chiic
thuc hién dau gia quyén su dung dat dé lya chon nha dau tu thuc hién Dy an
Khu nha & t6 15 phuong Phan Pinh Phung, tinh Thai Nguyén theo quy dinh cua
phap luat hi¢n hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan déan tinh; Thu truéng cac don vi:
S Nong nghiép va Méi truong, S Tai chinh, S& Xay dung, Kho bac Nha nudce
khu vyc VII, Thué tinh Thai Nguyén, Chu tich Uy ban nhan dan phudng
Phan Pinh Phung; Giam déc Trung tam Phat trién qui dat tinh Thai Nguyén va
c4c t6 chirc, ca nhan co lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Vin phong Uy ban nhan dan tinh (Trung tAm thong tin tinh) chiu trach nhiém
dang tai Quyét dinh nay trén Cong thong tin dién tir cia tinh Thai Nguyén./. Tae/o—
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" PHUONG AN PAU GIA QUYEN SUDUNG PAT
PE LUA CHON NHA PAU TU THUC HIEN DU' AN KHUNHA G TO 15
PHUONG PHAN DPINH PHUNG, TiNH THAI NGUYEN

(Kém theo Quyét dinh so: 2300/0D-UBND ngay ;7thang 7 nim 2026
cua Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén)

I. Théong tin chung so b vé du an.

1.1. Tén dw dn: Khu nha 6 t6 15 phuong Phan Dinh Phung, tinh Thai Nguyén.

1.2. Logi dw dn: Dy 4n dau tu xay dung nhém nha ¢ va dich vu.

1.3. Hinh thive giao dét: Thong qua dau gid quyén st dung dat dé lua
chon nha dau tu theo quy dinh cua phép luat.

1.4. Muc tiéu dw an:

Pau tr xdy dung dong bo hé thdng ha tang ky thuat, ha ting x& hoi va céc
cong trinh kién truc theo quy hoach duoc duyét; nang cao hiéu qua st dgng dat, hoan
thién khong gian qa thi, canh quan va gia tri van hoa; dap ung nhu cau nha ¢ cua
ngu(‘)'i dén, gop phan gia ting quy nha ¢, giém’ ap luc dan cu, bao dam an sinh xa hoi;
dong tr](‘)'i nang cao hiéu qua khai thac quy dat, tang nguon thu ngéan sach nha nudc,
thac day phat trién kinh té - xa hoi, bao dam phu hop véi dinh hudng phat trién
cua phuong Phan Dinh Phung va cua tinh Thai Nguyén trong giai doan hién nay.

1.5. Quy mo dw dan:

1.5.1. Quy md dan sé: Khoang 780 ngudi.

1.5.2. Quy mé st dung dat: 7.955,41m%

1.5.3. So bo phuong an dau tu xay dung va co cau san phadm nha 6:

- Nha dau tu xay dung toan bo hé thong ha tang k¥ thuat trong pham vi
ranh giéi ctia du an, dam bao dong bo theo quy hoach dugc phé duyét.

- Pau tu xay dung 01 toa nha chung cu; mat do xay dung tuan thu theo
QCVN 01:2021/BXD, tang cao 21 tang, 2 ting ham, 1 ting tum; tong dién tich
str dung dat 2.982,19m? tong dién tich san xay dung 35.643,35m?, trong do:

+ Khoi dé (thuvong mai, dich vu) cao 3 tﬁng, téng dién tich san xay dung
6.362,7m?; dién tich san chirc ning thwong mai dich vu 1a 3.181,35m? (chiém
50% dién tich san xdy dung);

+ Khéi thap (nha & chung cu) cao 18 tang, tong dién tich san xay dung
22.680,0m?; dién tich san chirc ning dé & 1a 18.144,0m? (chiém 80% dién tich
san xay dung),

+ Tang tum (ha ting k¥ thuét), tong dién tich san xay dung 636,27m?;

+ 02 tﬁng ham, téng dién tich san xay dung 5.964,38m?; dién tich san
chtrc nang 6 xe 14 5.069,72m? (chiém 85% dién tich san xdy dung);



- Pau tu xdy dung bii dd xe ngim, téng dién tich san xay dung
2.982,55m?; dién tich san chirc nang dd xe 1a 2.535,17m? (chiém 85% dién tich
san xdy dung)

- Pau tu xay dyng tho hoan thién mat ngoai 13 cin nha & lién ké; mat do
xay dung tuan tha theo QCVN 01:2021/BXD, tang cao 7 tang, 1 ting hdm; tong
dién tich sir dung dat 1.990,67m? tong dién tich san xdy dyng 12.793,22m?

1.5.4. Quy dat phat trién nha ¢ xa hoi:

Nha dau tu tring ddu gia thuc hién dong tién tuwong duong gia tri quy dat
& da dugc dau tu xdy dung hé théng ha ting k¥ thuat dé xay dyng nha ¢ xa hoi
theo quy dinh tai Diéu 19 Nghi dinh s6 100/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 cua
Chinh phu; khoan 1 Biéu 1 Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP va cac quy dinh cta
phap luat khac c6 lién quan.

1.5.5. So bo phan ha tang d6 thi nha dau tu duoc giit lai dé dau tu, kinh
doanh va phan ha tang do6 thi ban giao lai cho dia phuong.

- Phan dat nha va cong trinh nha dau tu gitr lai dé dau tu, kinh doanh: Toa
nha chung cu gan lién véi dat &; 13 can nha ¢ lién ké gan lién véi dat &. Sau khi
hoan thanh viéc dau tu xady dung du an, nha dau tu duogc quyén khai thac, kinh
doanh cac hang muc cong trinh trén theo quy dinh.

- Cac hang muc cong trinh ban giao lai cho dia phuong: Dién tich dat ha
tang k¥ thuat dat giao thong, dat cdy xanh canh quan 2.982,55m? (¢y Ié dat
trong cdy xanh téi thiéu > 20%); bai b xe ngdm (phia duéi ddt ha tang ky
thudt dat giao théng, ddt cdy xanh canh quan 2.982,55m?) va céc cong trinh
dau néi véi hé thong ha tang k¥ thuat ngoai du an, nha dau tu xdy dung dong
bo theo quy hoach ban giao lai cho dia phuong quan ly, van hanh theo quy
dinh va tuan thu dang quy hoach dugc duyét.

1.6. So by tong chi phi thwe hién dw dn: Khoang 632,5 ty dong
(Sdu tram ba muwoi hai phdy nam ty dong).

1.7. Thoi han hoat dpng cia dw dn: 50 nam ké tir ngay nha dau tu
dugc co quan c¢6 tham quyén giao dat.

1.8. Dia diém thuec hién dw dn: phuong Phan Pinh Phung, tinh Thai Nguyén.

1.9. Tién d thwe hién dw dn: 48 thang ké tr ngay nguoi tring dau gia
dugc co quan ¢6 tham quyén quyét dinh giao dat.

1.10. Cdc diéu kién khdc dé thue hién dw dn diu tu:

Nha dau tu duoc lwa chon phai dap tung cic quy dinh ctia Luat Pau tu,
Luat bat dai, Luat Nha &, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Xay dung va
cac quy dinh khac cua phap luat ¢6 lién quan.



Nha dau tu phai ndp ngan sadch nha nudc dﬁy du cac khoan thué, phi, ¢
phi va céc khoan phai ndp khac theo quy dinh.

Nha dau tu phai hoan thanh nghia vu tai chinh vé d4t va tai san gin lién
véi céac thira dat.

Trudng hop du 4n c6 nhu cdu ban nha & cho t6 chtrc, c4 nhan nudc
ngoai thi S¢ Xay dung thuc hién 13y ¥ kién B6 Qudc phong, Bo Cong an khi
thuc hi¢n thu tuc thong bao nha & hinh thanh trong tuong lai du diéu kién
dugc ban, cho thué mua theo quy dinh tai Piéu 2 va khoan 2 Piéu 14 Nghi
dinh s6 54/2026/ND-CP ngay 09/02/2026.

I1. Can cir phap ly 1ap phwong an dau gia.

Luat T6 chitc chinh quyén dia phuong ngay 16/6/2025;

Luat Pat dai ngay 18/01/2024; Luat sira d6i, bo sung mot s6 diéu cua
Luat Dat dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha & sé 27/2023/QH15, Luat Kinh
doanh bat dong san sb 29/2023/QHI15 va Luat Cac to chtrc tin dung $6
32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Luat Pau gia tai san ngay 17/11/2016; Luit stta doi, bo sung mot sd
diéu cua Luat Pau gia tai san ngay 27/6/2024;

Luat Nha ¢ ngay 27/11/2023;

Luat Kinh doanh bat dong san ngay 28/11/2023;

Luat Pau thau ngay 23/6/2023;

Luat Pau tu ngay 11/12/2025;

Luat Doanh nghiép ngay 17/6/2020;

Nghi quyét s6 254/2025/QH15 cua Qudc hoi quy dinh mot sé co ché,
chinh sach thao g& khé khan, vudng méc trong t6 chtre thi hanh Luat Dit dai;

Nghi dinh cua Chinh phi: Nghi dinh s6 100/2024/NP-CP ngay
26/7/2024 vé quy dinh chi tiét mot s6 diéu caa Luat Nha ¢ vé phat trién quan
Iy nha ¢ x4 hoi; Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 sira doi, bo
sung Nghi dinh sé 100/2024/ND-CP; Nghi dinh sé 54/2026/NB-CP ngay
09/02/2026 sira d6i, bd sung mot sd didu ciia cac nghi dinh trong linh vuc nha
&, kinh doanh bt dong san;

Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 Quy dinh chi tiét mot
s6 diéu cua Luat Dat dai; Nghi dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 quy
dinh vé tién st dung dat, tién thué dat; Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay
15/08/2025 stra doi, bo sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi tiét
thi hanh luat dat dai; Nghi dinh s6 50/2026/ND-CP ngay 31/01/2026 quy dinh



chi tiét mot sé diéu cua nghi quyét sb 254/2025/qh15 ngay 11/12/2025 cua
Quéc hoi; Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mot
sb diéu ctia Luat Kinh doanh bat dong san; Nghi dinh sb 11/2013/ND-CP
ngay 14/01/2013 vé quan ly dau tu phat trién d6 thi; Nghi dinh s
172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 quy dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat
DPiu gid tai san s6 01/2016/QH14 duogc sua doi, bd sung mot sd diéu theo
Luat s6 37/2024/QH15; Nghi dinh s 03/2025/ND-CP ngay 01/01/2025 vé
quy dinh viéc sap xép lai, xtr 1y tai san cong 1a nha, dat; Nghi dinh sb
186/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét mot s6 diéu ctia Luat quan
ly, st dung tai san cong.

Nghi quyét sb 31/2026/NQ-CP ngay 24/6/2026 ctua Chinh phu vé cac
co ché, chinh sach dac thu nham day nhanh tién do xu 1y, khai thac nha, dat
doi du sau khi sap xép, tinh gon to chirc bd may cua hé théng chinh tri, sap
xép don vi hanh chinh;

Quyét dinh s6 1108/QD-UBND ngay 24/4/2026 cua Uy ban nhan dan
tinh Thai Nguyén vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bd quy hoach chung d6 thi
trung tam tinh Thai Nguyén;

Can ctr Quyét dinh s6 960/QD-UBND ngay 29/4/2026 ciia Uy ban nhan
dan phuong Phan Pinh Phung vé viéc phé duyét diéu chinh d6 an Quy hoach
phan khu ty 1& 1/2000 phuong Phan Pinh Phung, thanh phé Thai Nguyén
(trudce sap nhap);

Quyét dinh s6 576/QD-UBND ngay 18/8/2025 cua Uy ban nhan dan
tinh Thai Nguyén vé viéc giao/chuyén giao co sé nha, dat cta cic co quan,
don vi trén dia ban tinh Thai Nguyén (cii) khi thyc hién sip xép don vi hanh
chinh va xay dyng mé hinh t6 chitc chinh quyén dia phuong 02 cip (dot 1);
Quyét dinh s6 569/QD-UBND ngay 13/3/2026 ctia Uy ban nhan déan tinh Thai
Nguyén vé viéc chuyén giao co so nha, dit cta cac cac don vi tryc thudc So
Nong nghi¢p va Moi truong vé Trung tdm Phat trién quy dat tinh Thai
Nguyén quan 1y, xtir ly;

Cong vin s6 2196/UBND-KTHT&DT ngay 12/5/2026 ciia Uy ban nhan
dan phuong Phan DPinh Phung vé viéc chap thuan Quy hoach tong mit bang
Khu nha & t6 15 phudng Phan Pinh Phung;

Ban d6 dia chinh trich luc, chinh 1y phuc vu cong tac déu gia quyén sir
dung dat do Van phong dang ky dat dai tinh cap thang 5 nim 2026.

II1. Phwong 4n dau gia.

1. Vi tri, dién tich, loai dit, tai san gin lién v6i khu dat dau gia.

1.1. Vj tri: phuong Phan Dinh Phung, tinh Thai Nguyén.

1.2. Téng di¢n tich dit: 7.955,41n?. (Dién tich giam 62,39m? so véi dién tich
theo quyét dinh chuyén giao do su dung lam dwong giao thong theo quy hoach,).



- Hién trang khu dat va tai san gan lién véi dat: La try so 1am viéce cii cia
3 co quan don vi: Tru s¢ Phuong Phan Binh Phung (ci); Tru sé khu da co quan
(Chi cuc QLCL ndng 1am san va thay san; Tram chan doan xét nghiém, diéu tri
bénh dong vat, Kiém dich dong vat); Tru sé da co quan (Chi cuc Bao vé moi
truong, Trung tam Quan traic TN&MT, Quy Bao vé méi truong, ring va PCTT)
d3 dugc Uy ban nhan dan tinh Thai Nguyén chuyén giao cho Trung tdm Phét
trién quy dat tinh quan ly, xu 1y.

- Toan bd co so nha, dit néu trén d3 duoc Ban Thuong vu tinh ay Thai
Nguyén ban hanh Théng bao sé 109-KL/TU ngay 25/12/2025 vé viéc cho chi
treong ddi v4i phuong an khai thac, xt Iy co s¢ nha, dat do Trung tam Phat trién
quy dat tinh Thai Nguyén quan 1y khi dép tng ding, day du cac quy dinh cua
phap luat va phu hop véi cac quy hoach hién hanh; Uy ban nhan dan tinh da ban
hanh Vin ban s6 7977/UBND-KT ngay 31/12/2025 dong y vé chi truong doi
V6i phuong an khai thac, xtr 1y co so nha, dat do Trung tam Phat trién quy dat
tinh Thai Nguyén quan ly 1a dau gia quyén sir dung dat.

- Theo Quy hoach chung thanh phd Thai Nguyén dugc diéu chinh tai
Quyét dinh s6 1108/QD-UBND ngay 24/4/2026 vi tri khu dat duoc quy hoach Ia
dat don vi o; Theo Quy hoach phan khu Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
phuong Phan Pinh Phung, thanh phé Thai Nguyén (trudc sap nhap) duoc phé
duyét tai Quyét dinh sé 960/QD-UBND ngay 29/4/2026 ctua Uy ban nhan dan
phuong Phan Pinh Phung 1a dt hdn hop nhém nha ¢ va dich vu.

1.3. Tai sin gén lién véi dit thue hién déu gid: Tai san gan lién v6i dat 13 tru
s¢ lam viéc (cii) cua cac co quan, don vi bao gém.

Dién tich tai san
gan lién véi dat (m?) o
TT Tai san Ghi chu
Dién tich Dién tich
xay dung | san sir dung

Tong cong 3.953,3 10.009,3

Tai san: Co s& nha, dat Tru s&

Phuwong Phan Dinh Phung (cii) 1.864.0 3.064,0

Nha 3 ting 1.864,0 3.064,0

Tai san: Tru s¢ khu da co quan
(Chi cuc QLCL nong lam sian va
2 |thiy sian; Tram chian doan xét 710,0 2044,0
nghiém, diéu tri bénh dong vat,
Kiém dich dong vat)

Nha 710 2044

Tram Chan doan xét nghiém, diéu

trj bénh dong vit va Kiém dich| O 1300




Dién tich tai san
gan lién véi dat (m?) o
TT Tai sdn — — Ghi chu
Dién tich Dién tich
xay dung | san sir dung

dong vat (truc thudc Chi cuc Chan
nudi thu y va Thuy san)

Nha lam viéc (Toa nha da co quan) 280 1120

Nha chan dodn xét nghiém va diéu

tri bénh dong vat 180 180
i (;hl cuc (‘)uanv lyo chat luong ndng 250 244

lam san va thuy san

Nha lam viéc van phong chi cuc 250 744

¢ | Cong trinh khac trén dat

San, cong, hang rao, nha xe

Tai san: Tru sé da co’ quan (Chi cuc
Bao vé méi trwong, Trung tam

3 Quan tric TN&MT, Quy Bao vé 1.379,3 4.901,3
moi truong, rimg va PCTT)
b | Nha 1.379,3 4.901,3
i ;rglntg r:ragnngQuan trac Tai nguyén va 993,0 3.336.0
+ | Nha lam viéc 781,0 3.124,0
+ | Nhaanca 60,0 60,0
+ | Nha cép 4 104,0 104,0
+ | Nha dé xe 48,0 48,0
- | Chi cuc Bao vé moi truong 386,3 1.565,3
+ | Tru sé lam viéc 386,3 1.565,3

C | Cong trinh khéc trén dat

- | Ranh thoat nudc

- | Cong Inox

Tai san gan lién v6i dat duge xir 1y theo quy dinh tai diém ¢ khoan 4 Diéu
12 Nghi quyét s6 31/2026/NQ-CP ngay 24/6/2026 ctua Chinh phi. Ngudi dugc
giao dat thuc hién Dy an Khu nha 6, t6 15 phuong Phan Dinh Phung (théng qua
hinh thirc ddu gid quyén sir dung dat) 6 trach nhiém hoan tra Nha nudc gia tri
con lai cua nha, tai san gén lién véi dat duoc Trung tdm Phat trién Quy dat



(co quan tiép nhdn tai san chuyén giao) theo ddi, hach toan. Truong hop nha, tai
san gan lién voi dat chua dugc theo doi, hach todn trén s6 ké toan hodc viéc tinh
hao mon chua phu hop thi xac dinh gia tri con lai cua nha, tai san gan lién voi dat
theo quy dinh cta Bo Tai chinh vé ché d§ quan ly, tinh hao mon, khau hao tai san
co dinh tai co quan, to chirc, don vi.

Sau khi hoan thanh viéc hoan tra gia tri con lai nha, tai san gén lién voi dat
thudc vé nguot duoc giao dat.

1.4. Loai dit diu gid theo quy hoach.

- Dién tich: 4.972,86 m?.

- Loai dat: Dat ¢.

2. Hinh thirc giao dt, thoi han sit dung ciia khu dit khi diu gia
quyén sir dung dat:

- Hinh thue giao dat: Nha nudc giao dat c6 thu tién st dung dat thong qua
dau gid quyen st dung dat theo quy dinh cua phap luat.

- Thoi han str dung dat: 50 nam ké tir ngay nha dau tu duoc co quan cé
tham quyén giao dat; T6 chirc, & nhan nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat
va nha & gan lién voi dat trong pham vi du 4n dugce s dung lau dai theo ding
quy dinh cua Luat Dat dai, Luat Nha 6.

3. Dy kién thoi gian to chirc dAu gia: Quy 11T ndm 2026.

4. Poi twong va diéu kién dwoc tham gia dau gia.

4.1. Poi twong dugc tham gia diu gia.

Déi tugng: T6 chirc kinh té, ca nhan, ngudi gc Viét Nam dinh cu & nudc
ngoai, to chic kinh té cé von dau tu nudce ngoai thude doi tuong nha nudc giao
dat theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 biéu 119 Luat Bat dai nam 2024, Picu
35, biéu 36 Luat Nha ¢ nam 2023, Di¢u 9 Luat Kinh doanh bat dong san nam
2023. Tru céac truong hop khong dugc dang ky tham gia dau gia quy dinh tai
khoan 4 Diéu 38 Luat Pau gid tai san nam 2016 (duoc stra doi, b sung tai Luat
stra doi, bo sung mot sb dicu ctia Luat Pau gia tai san nam 2024).

Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyén su dung dat dé thuc hién du an
dau tu thi phai cam ket thanh 1ap t6 chic kinh té bao dam cac diéu kién quy dinh tai
khoan 1 Bicu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.
Viéc thanh lap to chiic Kinh té thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé dau tu,
phép luat ve doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat khac cd lién quan.

4.2. Piéu kién nguoi tham gia diu gia.

a) Poi voi to chire

Pap tng du cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Piéu 125 Luat Dit dai nim
2024 va khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP; diém b, khoan 6 Diéu
13 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP; Diéu 16, Piéu 35 va Piéu 36 Luat Nha & nim
2023, Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nam 2023.



Trudng hop lién danh nha dau tu du diéu kién tham gia va da tring dau
gia theo ding quy dinh; cac thanh vién lién danh phai thanh 1ap mot to chirc
kinh té méi (Doanh nghiép du an) dé lam chu dau tu thue hién dy 4n dau tu co
str dung dét tai khu dat da trang déu gia theo quy dinh tai khoan 10 Piéu 3;
khoan 1 Diéu 116; khoan 2, khoan 3 Diéu 119 Luét Dat dai ndm 2024 va khoan
21 Diéu 3 Luat Dau tu nim 2025.

Nguoi tham gia ddu gia mua ho so ding ky tham gia dau gia, dién day du
thong tin vao phiéu dang ky tham gia d4u gid tai san theo mau va ho so theo quy
dinh (Nha dau tw chiu trach nhiém trude phdp ludt vé tinh hop phdp, chinh xdc,
trung thye ciia ndi dung ho so va cdc vin ban giri co' quan nha nuée cé tham quyén).

Phai c¢6 du diéu kién vé vén, ning luc tai chinh dé thuc hién dung tién do
dau tu dy an; kha nang tai chinh dé thuc hién du an theo quy dinh tai diém c
khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bat dong san nim 2023 va Piéu 6 Nghi dinh sb
96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh phu Quy dinh chi tiét mot sé diéu
ctia Luat kinh doanh bat dong san (c6 tai liéu chitng minh). Cu thé:

- C6 vén thudc so hitu ctia minh dé thue hién du an khong thép hon 20%
tong von dau tu cta du an, twong Gng véi sb tién 1a 126,7 ty dong. Viée xac dinh
von chi so hitu duge can ctr vao két qua bao céo tai chinh hoic két qua bao céo
ddi v6i khoan muc von chu s& hitu dd duoc kiém toan thuc hién trong nam,;
Truong hop khong c6 két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao dbi véi
khoan muc vén chu so hiru d3 duoc kiém toan trong nim thi dung két qua bao
céo tai chinh hodc két qua bao cao ddi voi khoan muc vén chi s¢ hiru da duoc
kiém toan ctia nam lién trudc theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép, phap
luét vé kiém toan, phap luat vé ké toan. Doi véi doanh nghié¢p thanh 13p va hoat
dong chura du 12 thang thi vén chu sé hiru dugc xac dinh theo von diéu 16 di gop
theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép.

- Truong hop nha dau tu dong thoi thyuc hién nhiéu du 4n thi phai ¢6 bao cao
phan bd von chi s& hiru cho cac du 4n dang trién khai thuc hién da bao dam du
phan bo vén chi s¢ hiru ty 16 néu trén cho timg du an dé thuc hién toan bo cac du
an.

+ Tru’cmg hop c6 hai (02) cong ty trd 1én s& hitu chéo 1an nhau theo quy dinh
cua phap ludt vé doanh nghiép thi chi dugc mot cong ty tham gia dau gia quyén s
dung dat.

- C6 nang lyc, kinh nghiém trong vi¢c phat trién du an theo quy dinh tai
diém b, khoan 6 Diéu 13 Nghi dinh sd 49/2026/NDP-CP: Nha dau tu tham gia
dau gia da thuc hién 01 du an loai 1(hodc s6 lwong dir an dam bdo twong dwong
doi véi logi 2, loai 3).

Du 4n loai 1: Dy an du tu xay dyng khu d6 thi, du 4n khu nha & c6 ha
tﬁng k¥ thuat déng b0, du an xay dung cong trinh dan dung c6 mdt hoac nhiéu
cong nang gdm: nha & (trir nha & riéng 18); tru sd, van phong lam viéc; cong
trinh thuong mai, dich vu ma nha dau tu tham gia dau gia da tham gia véi vai tro



1a nha dau tu gop vén chi so hitu vao du an hoic 14 t6 chire kinh té do nha dau
tu thanh 1ap dé thuc hién du an, da hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n trong
vong 05 nam tr¢ lai day (tinh den thoi diém ndp ho so dang ky tham gia dau gid)
va c6 tong von dau tu/tong muc dau tu toi thi€u la 4427 ty dong (toi thiéu bang
710% tong murc dau tu cua dw an dau gia).

Du an loai 2: Dy an, goi thau, hop déng thudc nganh, Iinh vuc xay dung
khu do6 thi, du an khu nha & c6 ha tang k¥ thuat dong bg, du an xay dung cong
trinh dan dung c6 mét hoac nhiéu cong nang gom: nha & (trr nha & riéng 18); tru
s0, van phong lam viéc; cong trinh thuong mai, dich vu ma nha dau tu tham gia
dau gia da thuc hién voi vai tro 1a nha thau xay lap da hoan thanh hodc hoan
thanh phan 16n, trong vong 05 nam tr¢ lai day (tinh den thoi diém nop ho so
dang ky tham gia dau gia) va dap img day du céac diéu kién sau:

- Co6 cong trinh, hang muc cong trinh tuong tu 1a cong trinh xay dung nha
¢ thuong mai.

- Co gia tri t6i thicu 1a: 189,7 ty dong (bang 30% tong chi phi thuwc hién du
dn dau gia).

Du 4n loai 3: Dy an, géi thau, hop dong thudc nganh, linh vuc xay dung
khu d6 thi, du an khu nha ¢ c6 ha tang k¥ thuat dong bo, du an xay dung cong
trinh dan dung c6 mot hodc nhiéu céng ning gom: nha & (trir nha & riéng 18); try
sO, van phong lam viéc; cong trinh thwong mai, dich vu ma doi tac cua nha dau
tu tham gia vo1 vai tro 1a nha thau xay lap da hoan thanh hodc hoan thanh phan
16n, trong vong 05 nam trd lai day (tink den thoi diém nop ho so dang ky tham
gia dau gia) va dap ung day du cac diéu ki¢n sau:

- Co6 cong trinh, hang muc cong trinh tuong tu 1a cong trinh xay dung nha
¢ thuong mai.

- Co gia trj t6i thiéu 1a: 189,7 ty ddng (bang 30% tong chi phi thuwc hién du
an dau gia).

) Cdch thirc quy doi cac di an: 01 du dan thuéc loai 2 bcfng 0,7 du an
thuoc loai 1; 01 dw an thuéc loai 3 bang 0,5 du an thuoc loai 1. Trong trueong
hop so luong du an sau quy doi lon hon 1 va khong phai la s6 nguyén, so luong
dw an dwoc lam tron theo nguyén tac: Lam tron lén néu chir so6 bén phdi dau
phay > 5; lam tron xuong néu chir so bén phai dau phay < 5.

b) Poi véi ca nhan

Pap tng du cac diéu kién quy dinh tai khoan 4 Piéu 125 Luat Dat dai nim
2024 va khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP va Nghi quyét so
66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026.

Nguoi tham gia ddu gid mua ho so dang ky tham gia dau gia, dién day du
thong tin vao phiéu ding ky tham gia dau gia tai san theo mau va ho so tham gia
dau gia theo quy dinh.
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Phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té dap img yéu cau vé ning lyc, kinh
nghiém nhu td chirc tham gia dau gia. Viéc thanh 13p t6 chirc kinh té thyc hién
theo quy dinh cta phap luit vé dau tu, phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé
dau thau va phéap luat khac c6 lién quan.

Truong hop khi hét thoi han ndp tién sir dung dat, tién thué dat theo quy
dinh cta phap luit ma c4 nhan 1a ngudi trang ddu gia quyén st dung dat dé thuc
hién dy an dau tu khong thanh 1ap to chuc kinh té thi S& Nong nghiép va Mbi
truong trinh Uy ban nhan dan tinh ban hanh quyét dinh huy quyét dinh cong
nhan két qua tring dau gia theo quy dinh tai khoan 11 Diéu 55 Nghi dinh
102/ND-CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu; ngudi tring ddu gia khéng duoc
nhan lai tién dit coc theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh $6
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 ctua Chinh phu; trudng hop nguoi trang déu
gia dd ndp nhiéu hon khoan tién dat coc thi duoc Nha nudc hoan tra s tién
chénh 1éch nhiéu hon so v&i s6 tién dit coc theo quy dinh.

¢) Cac diéu kién khac dé dwoe tham gia ddu gia quyén sir dung dit.

Khong vi pham quy dinh cta phép luat vé dat dai hoidc c6 vi pham quy
dinh cua phép luat vé dat dai nhung di chip hanh xong quyét dinh, ban an di co
hiéu luc phap luat cia co quan c6 thim quyén tai thoi diém diang ky tham gia
dau gia quyén st dung dat. Viéc xac dinh nguoi su dung dat vi pham quy dinh
ctia phap luat vé dat dai dugc ap dung dbi voi tat ca cac thira dat ma nha dau tu
tham gia dau gia dang sir dung trén dia ban ca nudc (Nha dau tw tham gia dau
gid phdi cung cdp van ban xdc nhdn khéng vi pham quy dinh cia phdp ludt vé
dat dai cia co quan qudn Iy ddt dai noi cdc di dn nha dau tw trién khai thyc
hién dau tw cé sir dung dat; doi véi ca nhdn phdi c6 van ban cam két khéng cé
quyét dinh cam tham gia ddu gid quyén sit dung dat theo Nghi quyét sé
66.11/2026/NQ-CP ngay 06/01/2026).

Phai ndp tién dat trude bang 20% tong gia tri khu dat tinh theo gia khoi
diém dé dau gia quyén st dung dat duoc cip co thim quyén phé duyét.

Nguoi tring ddu gia cd trach nhiém hoan tra cho Nha nuéc gid tri con lai
cua nha, tai san gén lién véi dat theo Muc 1.3, phén I1I.

Dbi voi nguoi gée Viét Nam dinh cu & nude ngoai phai duoc phép nhap
canh vao Viét Nam theo quy dinh cua phap luat va dap tng cac diéu kién 1a ca
nhan tham gia dau gia.

T chuc kinh té c6 von dau tu nudce ngoai phai dap ung cac diéu kién to
chtrc tham gia dau gia va thyc hién th tuc dau tu theo quy dinh d6i v6i nha dau
tu nudc ngoai theo quy dinh cua Luat Pau tu.

4.3. H6 so ding ky tham gia diu gia.

a) P6i véi to chirc.

H6 so dang ky tham gia dau gia gom 02 bd bao gom:
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(1) Co6 phiéu dang ky tham gia dau gia theo miu do To chuc thyc hién
cudc ddu gia phat hanh;

(2) Danh sach cac du an c6 sir dung dat ma nha dau tu di dugc co quan co
tham quyén giao dat, cho thué dat va vin ban xac nhan cua co quan quan 1y dat
dai noi c6 dit vé viéc khong vi pham quy dinh cta phap lut vé dit dai hodc co
vi pham quy dinh cua phéap luat vé dat dai nhung da chdp hanh xong quyét dinh,
ban 4n dd c6 hiéu luc phap luat ctia co quan c6 thim quyén tai thoi diém ding
ky tham gia ddu gia quyén st dung dat (doi voi truong hop da chdp hanh xong quyét
dinh, ban én, nha dau tw tham gia ddu gid phdi cung cdp tai liéu chimg minh)

(3) Tai liéu vé tu cach phap 1y ctia nha dau tu (bdn sao ding ky doanh
nghiép hodc tdi liéu khdc chitng minh tw cdch phdp Iy ciia nha dau tw); c6 nganh
nghé kinh doanh phu hop véi muc dich sir dung dat dé thuc hién du an dau tu
Khu d6 thi hodc Khu nha ¢.

(4) Gidy to tiy than ciia nguoi dai dién doanh nghigp tham gia dau gig;
neu uy quyen cho nguoi khac tham gia déu gia thi ngudi duoc iy quyén phal co
gidy uy quyén dugc cong chu’ng theo quy dinh ctua phap luat kem theo giay to
tiy than cta nguoi duoc Gy quyén.

(5) Tai liéu chimg minh c6 du diéu kién vé von, ning lyc tai chinh dé thuc
hién dung tién do dau tu dy an; kha ning tai chinh dé thyc hién du an theo quy dinh
tai diém ¢ khoan 2 Piéu 9 Luat Kinh doanh bét dong san nam 2023 va Diéu 6 Nghi
dinh s& 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cta Chinh pht Quy dinh chi tiét mot sb
diéu ctia Luat kinh doanh bat dong san.

- Bao c4o tai chinh hodc két qua bao co ddi v6i khoan muc von chi sé hitu
da duoc kiém toan thuc hién trong ndm; Truong hop khong co két qua bao cao tai
chinh hodc két qua bao cao dbi véi khoan muc von chu sé hiru da duogc kiém toan
trong nam thi dung két qua bao cdo tai chinh hodc két qua bao cao ddi véi khoan
muc von chu s& hitu da duogce kiém toan ctia nam lién trude.

- P6i voi doanh nghiép thanh l4p va hoat dong chua dii 12 thang thi von chu
sO hitu duge x4c dinh theo von diéu 1¢ da gop theo quy dinh cta phap luat vé doanh
nghiép.

- Trudong hop doanh nghiép kinh doanh bat dong san dong thoi thuc hién
nhiéu du 4n va cc khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu ké khai
danh sach cac du an dang duoc dau tu va cac khoan muc dau tu tai chinh dai han
khac, dam bao dap timg du toan bo sd von chu s¢ hitu nha dau tu cam két thyc hién
cho tt ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khac theo quy dinh.

- C6 vin ban x4c nhan cta co quan quan ly thué vé nghia vu ndp ngan sach
nha nuéc (khong no thué) dén trude thoi diém ndp ho so tham gia dau gia.

(6) Tai liéu danh gia vé lich sir tranh chap, khiéu kién d6i v6i cac du 4n da va
dang thuc hién.
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Nha dau tu phai ké khai lich sir tranh chap, khiéu kién d6i véi cac du an da
va dang thuc hién, bdo dam viéc ké khai nd1 dung nay la day du va trung thuc, néu
T6 xét duyét phat hién bat ctir nha dau tu nao dang c6 cac vu kién tung ma khong ké
khai thi dugc coi 1a hanh vi gian 1an s€ bi loai. Truong hgp sau khi c6 két qua giai
quyét tranh chap, khiéu kién dan dén von chu s¢ hitu ctia nha dau tu khong dap tng
yéu cau d¢ thuc hién du an thi nha dau tu phai cap nhat von chu s¢ hitu dé chimg
minh d4p tng yéu cau thuc hién du 4n, néu nha dau tu van khong dap tmg s& bi
loai.

(7) Tai liéu chtirng minh viéc hoan thanh hodc hoan thanh phan 16n ddi véi
du an, cong trinh, goi thau:

- Du an hoan thanh 1a du an c6 toan bo hang muc cong trinh dugc nghiém thu,
du diéu kién dua vao khai thac, st dung theo quy dinh ctia phap luét vé xay dung.

- Dy 4n hoan thanh phéan 16n 1a dy 4n thudc mot trong hai trudng hop sau: (i)
Co to1 thieu 50% gia tri khoi lugng cong viée duoc nghiém thu giai doan thi cong
xdy dung hodc by phan cong trinh xay dung theo quy dinh cua phép luat vé xay
dung. Truong hop du an chua dugc nghiém thu to1 thi€u 50% gia tri khoi lugng
cong viéc thi phai c6 gia tr1 khoi lugng cong viée duge nghiém thu t61 thiéu bang
tong von dau tu/tong mic dau tu du an dang xét; (i) Co to1 thieu 50% s6 luong
hang muc cong trinh dugc nghiém thu, du diéu kién dua vao khai thac, st dung
tung phan theo giai doan thi cong xay dung theo quy dinh cua phap luat vé xay dung.

- Goi thau, hop dong hoan thanh 13 goi thau, hgp dong ma trong d6 cong
trinh, hang muc cong trinh da dugc nghiém thu hoan thanh theo quy dinh cua
phap luat vé xay dung.

- G6i thau, hop dong hoan thanh phan 16n 13 géi thau, hop dong di hoan
thanh va dugc nghiém thu it nhat 50% gid tri khoi lugng cong viéc cua cong
trinh/hang muc cong trinh.

(Nha dau tw tham gia dau gia, phai ké khai thong tin téng hop cdc dir dn
da thwc hién theo biéu mau so 01 “Théng tin cdc doz tdac cung thuc hién dy dn”;
mau sé6 02 “Néng lwc tai chinh ciia nha dau tw”; mdau sé 03 “Kinh nghiém thuc
hién dy an twong tu”; mau so 04 " Cam két nguon cung cdp tai chinh, tin dung
cho nha dau tu" mdu so 06 "Lich sw tranh chap, khiéu kién doi voi cdc dy dn
da va dang thwc hién”; dinh kem).

b) P6i véi ca nhén.

Hb so ding ky tham gia dau gia gdm 02 bo bao gdm:

(1) Phiéu dang ky tham gia dau gi4 tai san theo mau.

(2) Can cude cong dan, Ho chiéu con thoi han str dung (ban sao v).

(3) Gidy ty quyén theo ding quy dinh (truong hop c6 Uy quyén) va cin
cudc cong dan nguoi duge uy quyeén.

(4) Van ban cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té bao dam céc diéu kién quy dinh
tai khoan 1 Diéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu.
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(5) Van ban cam két vé viéc khong thudc truong hop bi cdm tham gia dau
gid quyén su dung dat.

(Nha dau tw cd nhdn tham gia dau gia, phdi ké khai thwc hién theo mau sé
05 "Cam ket vé viéc thanh lap to chirc kinh té dé thuc hién du an"; mdu so6 07
"Veé viéc khong thudc truwong hop bi cam tham gia dau gia quyén suw dung dat")

4.4. Xét duyét diéu kién ciia ngwdi tham gia diu gia.

Trung tdm Phat trién qui dat tinh duoc moi thanh vién 14 1anh dao, chuyén
vién céc co quan, don vi c6 lién tham gia t6 xét duyét dicu kién cua céc to chuec,
ca nhan tham gia dau gia.

T6 xét duyét c6 trach nhiém xét duyét diéu kién ctiia nguoi tham gia dau
gid do1 véi cac truong hop dam bao diéu kién tham gia dau gid va ndp day du ho
so dang ky tham gia theo quy dinh va thong bao cho t6 chic hanh nghé dau gia
tai san danh sach nguoi dédp ung yéu cau, di€u kién tham gia dau gid, nguoi
khong dap Uimg yéu cau, di€u kién tham gia dau gia cham nhat 05 ngay lam viéc
trude ngay mé phién dau gia.

T6 chiic hanh nghé dau gia tai san thong bao riéng bang vin ban cho timg
nguoi tham gia dau giad vé viéc dap ung yéu cau, dicu ki¢n tham gia dau gia
cham nhat 02 ngay lam vi¢c trudc ngay mo phién dau gia.

Truong hop ngudi tham gia dau gia dap tng yéu cau, diéu kién tham gia
dau gid theo thong bao cua to chirc hanh nghé dau gia tai san thi ndp tién dat
trudc cho td chirc hanh nghé dau gié tai sdn cham nhat dén trude ngay mé phién
dau gia 01 ngay lam viéc.

5. Chi phi to chirc thie hién viée dau gia.

Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu sb 03/2025/TT-BTC dugc Bo Tai
chinh ban hanh ngay 22/01/2025 quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong dau
gia tai sdn va van ban luat khac c6 lién quan.

6. Dy kién gia khéi diém, khoan tién dit trude phai nop khi tham gia
dau gia va cac khoan thu khac theo quy dinh cta phap luat.

Viéc xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat duoc thyc hién
theo quy dinh ctia Luat Pat dai, Luat Gia va cac van ban huéng dan thi hanh;
Thoi diém xac dinh gia khoi diém dé dau gia quyén sir dung dat khi nha nudce
giao dat 1a thoi diém co quan c6 tham quyén phé duyét phuong an dau gia quyén
st dung dat. Viéc xac dinh gia tri tai san dugc thuc hi¢n theo Luat Quan ly, su
dung tai san cong va cac van ban hudng dan thi hanh.

- Khoan tién dat trudce khi tham gia du gia: Bang 20% tong gié tri tinh
theo gia khoi diém dé dau gia quyén st dung dat, dugc xac dinh sau khi co
Quye¢t dinh cua cap c6 tham quyén vé viéc phé duyét gia khoi diém cua khu dat.

- Cac khoan thu khac theo quy dinh ctia phap luat: Phi tham gia d4u gia 1a
khoan tién chi phi cho viéc thyc hién phién dau gid ma cac bén tham gia phai tra
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theo quy dinh tai Thong tu sb 03/2025/TT-BTC dugc Bo Tai chinh ban hanh
ngay 22/01/2025 quy dinh ché d6 tai chinh trong hoat dong d4u gia tai san.

- Xu ly tién dit trude thuc hién theo Piéu 39 Luat Pau gia tai sdn nam
2016 sira d6i bd sung nam 2024 va diém ¢ khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh sb
102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phu dugc sira d6i, bé sung bai
diém e khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP caa Chinh phu.

7. Cac ngi dung khac.

7.1 Thoi han nép tién.

a) Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan dugc
quyet dinh cong nhan két qua trang dau g1a ctia Uy ban nhan dan cip c6 thim

quyén, co quan thué gul thong bao ndp tién cho ngudi da trang du gia theo quy
dinh cua phap luat vé quan 1y thué.

b) Cham nhat 1a 60 ngay, ké tir ngay nhan dugc thong bdo cua co quan thué
ngucn trang d4u gia c6 trach nhiém tién vao ngan sach nha nudc va tra tién tai san
gan lién voi dat.

c) Ké tir thoi diém cong bd két qua trang dau gia thi khoan tién dat trudc
va tién 13i (néu c6) dugce chuyén thanh tién dit coc dé bao dam thuc hién nghia
vu tai chinh cua nguoi sit dung dat theo quy dinh tai diém e khoan 9 Piéu 4
Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ctia Chinh phu.

d) Co quan thué thong bao cho S Nong nghiép va Mai truong vé viée
ngudi tring dau gia da hoan thanh viéc ndp tién.

7.2. Huy két qud déu gid.

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 9 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-
CP Quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu Luat dat dai nam 2024 di duogc sira
d6i bo sung tai khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP.

Truong hop nguoi tring dau gia khong ndp tién hodc khong ndp du tién
trang ddu gia quyén sir dung dat trong thoi han theo théng bao thué, co quan thué
c6 trach nhiém thong bao dén S¢ Noéng nghiép va Mbi truong trinh Chu tich
UBND tinh ban hanh Quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gia, nguoi trang dau gia khong duoc nhan lai tién dit coc. Pi v6i truong hop
nguoi tring déu gia da nop nhiéu hon khoan tién dit coc thi dugc Nha nudc
hoan tra s tién chénh 1éch nhiéu hon so véi sd tién dit coc theo quy dinh.

Truong hop khi hét thoi han nodp tién theo quy dinh cta phap luat ma ma
ca nhan 1a nguoi trang déu gia quyén sir dung dat dé thuc hién du an dau tu
khong thanh 1ap t6 chuc kinh té thi S& Nong nghiép va Moi trudng trinh Chu
tich UBND tinh ban hanh Quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring
dau gia; nguoi trang dau gia khong dugc nhan lai tién dit coc theo quy dinh;
truong hop nguoi trang déu gia di ndp nhiéu hon khoan tién dat coc thi dwoc Nha
nudc hoan tra sb tién chénh 1éch nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.
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7.3. Hinh thirc, phwong thirc dau gia ap dung.

Hinh thtrc dau gia: Dau gia tai san bang bo phiéu gian tiép.

Phuong thire ddu gia: Theo phuong thuc tra gia 1én.

7.4. Du kién gia tri thu dwoc va dé xuat viéc sir dung ngudn thu tir két
qua diu gia.

- Dy kién gia trj thu duoc: Gia tri ma ngudi tring dau gia tra gia hop 16
(16n hon gia khoi diém dau gid quyén st dung dat) va gia trj tai san theo muc
Muc 1.3, phan IIL.

- Pé xut viée sir dung ngudn thu tir két qua dau gia: Ngudn thu duoc tir
két qua dau gia quyén st dung dat va tién mua tai san gan lién véi dat nop ngan
sach theo quy dinh.

7.5. Phwong thirc lra chon don vi thue hién cudc ban dau gia.

Thuc hién theo quy dinh tai khoan 7 Piéu 55 Nghi dinh sé 102/2024/ND-
CP ngay 30/7/2024 cta Chinh phu duogc stra d6i, b sung boi diém d khoan 9
Piéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ciia Chinh phu: Viéc lya chon don vi, to
chirc thuc hién cudc ban dau gia quyén su dung d4t thuc hién theo quy dinh cua
phép luat vé ddu gia tai san. Trinh tu thyc hién cudc ban dau gia quyén sir dung
d4t thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 229 Luat Dat dai ndam 2024 va Luat
Pau gia tai san nim 2016 duoc sira doi, bo sung nam 2024.

7.6. Pon vi dugc giao to chirc thue hién ddu gia quyén sir dung dat.

Tén don vi: Trung tAm Phat trién quy dat tinh Thai Nguyén.

Pia chi: S6 603, dudng Pham Vian Pong, phuong Pho Yén, tinh Thai Nguyén.
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